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KREIS LUDWIGSBURG

GEMEINDE HESSIGHEIM

TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN _ Industriegebiet iiber dem Neckar - 1.Anderung”

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBIL.1.S.2253), geéndert durch Gesetz vom 25.07.1988
(BGBL.1.S.1093), Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom
23.9.1990 (BGBLILS.885,1122), Art.11 § 8 Zweites Vermogensrechts-
inderungsG vom 14.07.1992 (BGBLI.S.1257), Artikel 12 des Gesetzes zur
Entlastung der Rechtspflege vom 11.01.1993 (BGBLI.S.50), Artikel 1 des
Investitionserleichterung- und  Wohnbaulandgesetz ~vom  22.04.1993
(BGBLLS.466), Art.6 Abs.29 EisenbahnneuordnungsG. vom 27.12.1993
(BGBI.1.S.2378), Art.2 Gesetz zur Anderung des BundeskleingartenG vom
08.04.1994 (BGBLI.S.766), Art.2 MagnetschwebebahnplanungsG vom
23.11.1994 (BGBI 1.8.3486) und Gesetz vom 30.07.1996 (BGBIL.L.5.1189).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBILL.S.132), geiindert durch den Einigungsvertrag vom
31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBLIL.S. 885, 1124) und zuletzt
geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL.1.5.466).

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBIL.1991 1.5.58)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL.S. 617),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987
(BGBLI S.889), geindert durch Gesetz vom 12.02.1990 (BGBLI $.205),
geindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBLI 8.466) und
zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGBLI
S.1458), '

das Naturschutzgesetz fir Baden-Wiirttemberg (NatSchG) in der Fassung vom
29.03.1995 (GBL.S.385).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9
Abs.7 BauGB). Simtliche innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Dies gilt auch fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes , Industriegebiet iiber dem
Neckar* genehmigt am 22.03.1961.
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C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.1.2

In Ergtinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUN GSRECHT LICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Zuidissig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebiiude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soma]e gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuliissig sind die Nutzungen nach § 4 Abs.3 Nr.1-5 BauNVO:
Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen.

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen,

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Zulissig sind die in § 6 Abs.2 Nr.1-6 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebiiude,

Nr.2 Geschifis- und Biirogebiude,

Nr.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

Nr.4 sonstige Gewerbebetriebe,

Nr.5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

Nr.6 Gartenbaubetriebe,

GemiB § 1 Abs.5 und 6 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:

Nr.7 Tankstellen,
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.



1.13

1.1.4

1.2

1.2.1

122

1.23

Gewerbegebiet (GE/e) nach § 8 BauNVO

Zuliissig sind die in § 8 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen, mit der

Einschriinkung nach § 1 Abs.5 BauNVO, daB sie das Wohnen nicht wesentlich

stéren :

Nr.1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche
Betriebe,

Nr.2 Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

Nr.3 Tankstellen.

Die Nutzungen nach § 8 Abs.2 Nr.4 sind gemidB § 1 Abs.5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulissig:
Nr.4 Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuliissig sind die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.1-3 BauNVO,
ebenfalls eingeschrinkt nach § 1 Abs.5 BauNVO, sofern sie das Wohnen nicht
wesentlich stdren:

Nr.l Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliiche und Baumasse untergeordnet sind,

Nr.2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundhelthche Zwecke,
Nr.3 Vergniigungsstiitten.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Smne des §14
Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise zulissig.

MADB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 in Verb. mit Abs.2 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

ErdgeschoB3fuBbodenhéhe (EFH) nach § 18 BauNVO als Héchstgrenze.
Die ErdgeschoBfuBbodenhohe in m iiber NN bindet nur nach oben, nach unten,
niederer, kann abgewichen werden.

Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Gebiudehshen nach § 18 BauNVO als Hochstgrenze

Die Traufhéhen (TH) und die Firsthohen (FH) gelten von der bestehenden oder
der im Bebauungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschofBfulbodenhdhe
(EFH) oder, wenn diese nicht festgesetzt ist, von einer anderen, von der
Baugenehmigungsbehorde festzulegenden EFH bis Oberkante Dachhaut. Die
TH wird jeweils am Schnittpunkt der AuBenwand und der Dachhaut gemessen.
Bautechnisch bedingte Aufbauten, z.B. Fahrstuhlschiichte, sind bis zu einer
Hohe von 2,00 m zusitzlich zulissig.

TH maximal 3,10 m, FH maximal 4,20 m



1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

BAUWEISE
§ 9 Abs.1 Nr. 2BauGB i.V. m. § 22 BauNVO

offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen gemiB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FIRST-
RICHTUNG

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Geb#iudeachsen und Firstrichtung der Wohn- und Hauptgebidude sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zulissig.
Abweichungen bis zu 5° und untergeordnete Quergiebel sind zuliissig.

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 Abs.5 BauNVO

Garagen (eingeschossig) und iiberdachte Stellplitze
Flichen fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze sind gemiB § 23 Abs.5
BauNVO nur auf der iiberbaubaren Fliche zulissig.

sonstige Nebengebiude
Gebiude fiir sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind nur
auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

sonstige Nebengebiude

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs.2 BauNVO sind gmiB § 23 Abs.5 BauNVO auch auf der uniiberbaubaren
Grundstiicksflache zulissig.



—

1.7

1.8

1.9

1.10

1.10.1

HOCHST ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

DieZahl der Wohneinheiten in Wohngebdiuden darf maximal 2 betragen. In
Doppelhiusern sind zwei mal zwei Wohnungen zuléssig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(SICHTFLACHEN)

§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
Die im Lageplan eingetragenen Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Beniitzung und Einfriedigung freizuhalten. Sicht-

behindernd sind Hindernisse jeder Art in einer Hohe ab 0,60 m iber StraBen-
oberkante. Dies gilt auch fiir abgestellte Fahrzeuge.

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs.2 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

Die im Lageplan eingetragenen MaBe der Verkehrsflichen kénnen aus

funktionalen und technischen Griinden um bis zu 15 % iiber- oder unterschritten
werden. Die Aufteilung der Verkehrsfliichen ist unverbindlich.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im Elektrizititsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

1.10.2 StraBenbeleuchtung

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind gemaf
§ 126 BauGB auf der privaten Grundstiicksfliche zu dulden.



—

1.11 FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB

- nach Eintrag im Lageplan -

1.12 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

1.12.1 Leitungsrecht zugunsten der Bundesrepublik Deutschland zur Fiihrung einer
Sickerwasserdohle.

1.12.2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der hinterliegenden Grundstiicke.
1.12.3 Leitungsrecht zugunsten der hinterliegenden Grundstiicke zur Fithrung von

Abwasser-, Wasser- und Elektrizitiitsleitungen. Die Zufahrt zum Pumpbauwerk
muf gewihrleistet sein.



4.1

42

43

4.4

4.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUN-
GEN UND HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauGB
ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemal
§ 37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen und die Arbeiten
einstweilen einzustellen. Fiir eine Grundwasserabsenkung wiahrend der Bauzeit
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasser-
absenkung ist nicht zuléissig. Drin- und Grundwasser darf nicht in die Orts-
kanalisation eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz,
diirfen nicht ins Grundwasser gelangen. LKW Standflichen sind fliissigkeits-
dicht auszufiihren. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage
zuzuleiten,

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

ABFALLBESEITIGUNG - ALTLASTEN -

Altlasten sind keine bekannt. Der Untergrund ist jedoch méglicherweise im
Zuge der Neckarkanalisation verindert und aufgefiillt worden. Sollten bei
Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen werden, so ist das das Amt fur
Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg sofort zu
verstindigen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
kénnen unvermeidbare Immissionen, wie Geriiche durch Dingung und
Pflanzenschutzmittel oder Lirm, entstehen, die zu dulden sind.
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1. Aufstellungsbeschluf3 gem. § 2 Abs.1 BauGB durch Gemeinderat
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10.In Kraft getreten am...13:11:.10897

Ausgefertigt
Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Orginal-Bebauungsplanes
stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie er im BeschluB vom

18.09.1997........ zum Ausdruck kommt, iiberein. ,
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Biirgermeisteramt
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