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Bebauungsplan ,Westlich der Seitenstralle* Begriindung

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

. im Westen und Norden durch die Ost- und Sudgrenze der StraRe am Felsengarten,

. im Osten durch die Westgrenze der Seitenstrae und durch die Westgrenze der Flursti-
cke 1671/1, 1676, 1663/6, 1667 und 1669

) im Suden durch die Nordostgrenze Kreisstral’e 1677, Besigheimer Stralie.

Maf3geblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung
Die Gemeinde Hessigheim beabsichtigt den Ortseingangsbereich von Besigheim kommend, zwi-
schen der Wohnbebauung im Bereich der Seitenstralle und Besigheimer Stra3e und der Fel-

sengartenkellerei neu zu ordnen. Im Anschluf3 an bestehende Wohn- und Mischbebauung sollen
weitere Bauflachen entstehen.

Landes- und Regionalplanung
Im derzeit glltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am

12.11.2010) ist die Gemeinde Hessigheim als Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen.
Das Plangebiet ist als Flache fiir die Landwirtschaft, sonstige Flache festgesetzt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan 2005-2020 des GVV Besigheim ist das Plangebiet als

geplante Mischbauflache enthalten. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Fir den Geltungsbereich bestehen derzeit noch keine Bebauungspléane. Somit handelt es sich
um einen bisher unbeplanten Bereich.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll mit einem normalen Bebauungsplanverfahren nach den
88 2-10 BauGB erfolgen.
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STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Hessigheim, zwischen der
Besigheimer Stral3e, der Strale Am Felsengarten sowie der Seitenstral3e.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich teilweise im Privatbesitz, teilweise im Besitz
der Gemeinde Hessigheim.

Vorhandene Nutzung

Der Uberwiegende Teil der geplanten Bauflachen wird als Rebflachen genutzt. Direkt angrenzend
an die im Osten vorhandene Bebauung finden sich Obstwiesen.

Vorhandene Verkehrserschliel3ung

Das Gebiet soll tber die vorhandene Stralen Am Felsengarten und Seitenstrale erschlossen
werden.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

In den angrenzenden offentlichen Verkehrsanlagen sind alle zur Ver- und Entsorgung des Plan-
gebiets notwendigen Leitungen enthalten.

Bedarfsbegriindung

Die Ausweisung dieser Bauflachen ist erforderlich, da die Gemeinde Hessigheim zurzeit keinerlei
Bauflachen zur weiteren Eigenentwicklung anbieten kann.

In der Gemeinde Hessigheim finden sich Bauliicken (Stand Februar 2014) tberwiegend in den
Gebieten ,14-Morgen-Acker-Nussacker” im Norden sowie ,Muckenloch® im Stiden des Ortes. Auf
Grundlage des Bauliickenkatasters wurden von der Gemeindeverwaltung die Eigentimer der
noch unbebauten Grundstiicke angeschrieben um die Notwendigkeit nach Bauland aufzuzeigen
und eine Bereitschaft zum Verkauf bzw. zur Bebauung abzufragen.

Aus dieser Initiative resultierte der Verkauf und die Bebauung zweier Grundstiicke. Somit wurden
zwar Anstrengungen zur Aktivierung von Bauflachenpotentialen unternommen, zogen jedoch nur
eine sehr geringe Verfugbarkeit auf. Die vorhandenen Baullicken sind nahezu ausschlief3liche
als allgemeine Wohnbauflachen ausgewiesen.

Aufgrund der Ausweisung von lediglich 2 Bauplatzen als Mischgebiet im Neubaubereich ,Mu-
ckenloch® muss der aktuelle Bedarf an gemischten Bauflachen durch eine neu zur Verfliigung ge-
stellte Flache gedeckt werden.

Konkrete Anfragen aus der Birgerschaft liegen der Gemeinde bereits vor und kénnen an anderer
Stelle nicht befriedigt werden, da keine Baullicken vorhanden sind.

Insbesondere fiir Nebenerwerbsbetriebe der Landwirtschaft (Weinbauern) will die Gemeinde, im
direkten Anschluss an die Weinberge und die Felsengartenkellerei, die Mdglichkeit zur Ansied-
lung von bedarfsgerechten Betriebs- und Wohngebauden schaffen. Hierdurch werden die Belan-
ge der ortlichen Landwirtschaft mit beachtet. Inbegriffen sind hier auch junge Betriebsnachfolger
aus Hessigheim, die Flachen zur Fortfiihrung schon bestehender Bewirtschaftungsstrukturen be-
nétigen.

Aktuell stellt sich somit fur die Gemeinde die Problemstellung, dass fur die bestehende Nachfra-
ge keine Angebote bzw. Entwicklungsmdglichkeiten zur Verfigung gestellt werden kénnen.
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PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Die Bauflachen sollen wie bereits im Flachennutzungsplan vorgesehen als Mischgebietsflachen
entwickelt werden. Abweichend von den bisherigen Uberlegungen aus dem stadtebaulichen
Entwurf, in dem Wohnbauflachen angedacht werden, soll mit Blick auf die Pragung Hessigheims
als Weinbaugemeinde nun der Fokus auf die Schaffung von Flachen fur gemischte Nutzung ge-
legt werden.

Die Gemeinde Hessigheim, kann trotz der noch unbebauten Bauflachen, insbesondere im Bau-
gebiet ,Muckenloch® keine Bauflachen anbieten. Auf diesen Bedarf wurde bereits eingegangen.

Art der baulichen Nutzung

Wie bereits beschrieben soll mit der Ausweisung als Mischgebietsflichen dem Charakter Hes-
sigheims als Weinbaugemeinde Rechnung getragen werden. So soll neben der Wohnnutzung
auch die Nutzung fir Weingartner, Gartenbaubetriebe oder Handwerksbetriebe ermdglicht wer-
den. Dies gestattet engagierten jungen Winzern im Nebenerwerb Betriebskonzepte auch unab-
héngig von einer Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB umsetzen zu kénnen. Insbeson-
dere bei der Errichtung von Wohnh&usern im Aul3enbereich setzt die Privilegierung enge Gren-
zen. Ein Wohnhaus ist u.a. nur dann als einem Weinbaubetrieb dienlich anzusehen, wenn es
sich um einen Haupterwerbsbetrieb handelt und die erzeugten Weintrauben im eigenen Unter-
nehmen zu Wein ausgebaut und dieser direkt ab Hof an Endkunden vermarktet werden. Die
Gemeinde erdéffnet mit diesem Bebauungsplan Nebenerwerbsbetrieben erweiterte Moglichkeiten.

Eine Ausweisung der Flachen oder Teilflachen als Dorfgebiet kommt aufgrund nachfolgend auf-
geflhrter Argumentation nicht in Frage:

Bei einem Mischgebiet entféllt die fir Dorfgebiete spezifische Privilegierung der Landwirtschaft (§
5 (3) BauGB: Auf die Belange der Land und Forstwirtschaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen).

Somit wird erreicht, dass die Landwirtschaftsbetriebe die gleichen Anforderungen, der von ihnen
ausgehenden Stérungen erfillen missen, wie andere Betriebe auch, d.h. von lhnen dirfen keine
wesentlichen Stérungen des Wohnens ausgehen. Hierdurch wird auch Viehzucht in gréRerem
Umfang ausgeschlossen. Landwirtschaftsbetriebe und Nebenerwerbsbetriebe von Winzern, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, wie z.B. Winzerbetriebe, Besenwirtschaften, Landwirt-
schaftliche Lohnbetriebe, Landhandel oder Vorhaben einer Genossenschaft, sind mdglich und
fallen unter ,sonstige Gewerbebetriebe“.

Zusammenfassend wird zur Vermeidung von Immissions- bzw. Emissionskonflikten zwischen
dem angrenzenden reinen Wohngebiet sowie der Wohnnutzung innerhalb des Gebiets und ge-
werblichen -/ landwirtschaftlichen Betrieben, ein Mischgebiet ausgewiesen.

Eine Unterteilung des Plangebiets erscheint, in Unkenntnis des tatsachlichen Flachenbedarfs fir
wenig sinnvoll. Somit wird keine Teilung des Gebiets in Misch- und Dorfgebiet erfolgen, um eine
mdglichst flexible und individuelle Grundstiicksaufteilung zu ermdglichen

Wie bereits erwéhnt sind zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens, Tankstellen und
Vergnigungsstatten nicht zulassig. Zusatzlich ist eine Beschrankung auf maximal 3-4 Wohnein-
heiten pro Grundstick festgelegt.

Der Standort am Rand von Hessigheim eignet sich fur Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht. Aufgrund dessen sind
auch diese Nutzungen ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der dstlich vorhandenen Bebauung des Ge-
biets ,Zeuerle“.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Im Bereich der Mischgebietsflichen wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Gem.
§ 17 BauNVO, sind Uberschreitungen fiir Hofflachen, Stellplatze sowie befestigte Zufahrtsflachen
bis 0,7 der Grundstiicksflache zulassig.

Durch diese Festsetzung soll die Begrenzung des Gesamtversiegelungsgrades auf 0,7 trotz der
gemischten Nutzung der Eingriff in Natur und Landschaft soweit als mdglich begrenzt werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die geplante Hohengestaltung bzw. die maximal festgesetzten Gebaudehdhen orientieren sich
zum einen an der umgebenden Bebauung, zum anderen an der bestehenden Topografie und
den bestehenden Stral3en.

Zur Festlegung der Hohenlage der Gebaude wird in dem Baufenster eine Bezugshodhe festge-
setzt, die sich an der Hohe der ErschlieBungsstralle und an dem bestehenden Gelande orien-
tiert.

Gebaudehohen

Die Gebaudehdhen werden auf eine 1- und 2-geschossige Bauweise beschrankt, um der Ge-
baudekubatur der angrenzenden Bebauung zu entsprechen. Diese werden durch die Festlegung
einer maximalen Firsthohe naher begrenzt. Gemessen wird hier ab der Bezugshdhe tber NN.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine abweichende Bauweise gemafl BauGB festgesetzt. Diese wird als offene Bauweise
mit einer Gebaudeldangenbeschrankung festgesetzt. Somit sind zwar gro3ziigige Gebaude fir ei-
ne Mischgebietsnutzung méglich, dieser aber auch Grenzen unter Berlicksichtigung der angren-
zenden Bebauung gesetzt.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen, Sichtdreiecke

Um die Ubersichtlichkeit des Verkehrs im Kreuzungsbereich der StralRe ,Im Felsengarten, sowie
der neu geplanten ErschlieBungsstralie des Mischgebiets zu garantieren, wird ein entsprechen-
des Sichtdreieck in diesem Bereich festgelegt. Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass die ge-
kennzeichnete Flache von Bebauung freigehalten wird und eine mogliche Bepflanzung, sowie
Einfriedungen eine H6he von 80 cm nicht Uberschreiten.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist tber bereits vorhandene 6ffentliche Verkehrsanlagen durch die
Strale Am Felsengarten und die Seitenstral3e gesichert. Hiervon abgehend erfolgt die innere Er-
schlieBung des Baugebietes lber eine Ringstralie.

Direkte Zufahrten von der Kreisstral3e K 1677 / Besigheimer Stral3e sind nicht vorgesehen und
werden Uber ein Zufahrtsverbot im B-Plan ausgeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Wie oben bereits erwahnt, sind im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsanlagen alle
zur ErschlieBung des Plangebiets erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen enthalten.
Diese werden Uber die geplante Ringstral3e erweitert.

Eine Befahrung durch Millfahrzeuge ist aufgrund dieser Planung ohne Einschrénkungen mog-
lich.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Trennsystem zu entwassern. Das Dachflachenwasser so-
wie das nicht belastete Oberflachenwasser wird tiber einen Anschlu an den Regenwasserkanal
bzw. die Einleitung in eine Mulde entlang der KreisstraBe 1677, Besigheimer Strafe mit an-
schlieRender Querung oberflachlich in den Vorfluter (Neckar) eingeleitet.
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Das hausliche Schmutzwasser wird mit Anschluss an das vorhandene Mischwassersystem im
Bereich der Besigheimer Straf3e in die Klaranlage eingeleitet.

Erneuerbare Energien

Aufgrund nachfolgend aufgefihrter Stellungnahme vom Landratsamt Ludwigsburg vom
24.07.2012, sind Erdsondenbohrungen aus Sicherheitsgrinden im gesamten Gebiet unzuldssig:

Auf der Gemarkung Hessigheim sind beim Landratsamt Ludwigsburg insgesamt 10 bestehende
Erdsondenanlagen erfasst, welche im Zeitraum von 2006 bis 2009 errichtet wurden. Die Uber-
wiegende Anzahl davon befindet sich im Neubaugebiet Muckenloch.

Bedingt durch die Aufwélbung der geologischen Schichten (Hessigheimer Sattel) ist in Hessig-
heim kein Gipskeuper, [...], mehr vorhanden.

Allerdings steht bereits in geringer Tiefe der mittlere Muschelkalk an, welcher je nach Zustand-
form Sulfatgesteine beinhaltet. In der Vergangenheit ist davon ausgegangen worden, dass diese
Schichten aufgrund ihrer oberflachennahen Lage weitgehend ausgelaugt sind. Die Grindungs-
problematik der Schleusenanlage ( Hohlraumbildung) ist hierzu ein deutliches Indiz, wie auch
Schichtprofile alterer Erdsondenbohrungen.

Wegen der besonderen drtlichen Situation wurde auch bisher die Genehmigung von Erdsonden-
bohrungen mit der Auflage verbunden, diese durch einen Geologen Uberwachen zu lassen der
in problematischen Fallen mit der Wasserbehdrde Ricksprache zu halten hat. Letzteres geschah
lediglich bei der jiingsten, vor knapp drei Jahren (2009) durchgefiihrten MaRRnahme. Uberwa-
chendes Biro war hierbei das Institut IGE-Weyersberg aus Bietigheim, welches Uber weite Ab-
schnitte in erheblichem Umfang Gipsgestein vorfand. Zutretendes Wasser wurde zu keinem
Zeitpunkt festgestellt. Nach gutachterlicher Empfehlung wurde die Bohrtiefe um 30 m ver-
kiirzt und die Locher nach Sondeneinbau sorgféaltig verpresst. Nach fernmindlicher Auskunft von
Herrn Weyersberg lauft die Anlage bislang problemlos und mit hohem Wirkungsgrad.

Gleichwohl muss nun nach diesen Erfahrungen allgemein davon ausgegangen werden, dass in
Teilen der Gemarkung Hessigheim Untergrundverhéltnisse bestehen, die bei mangelhaft durch-
gefihrten Erdsondenbohrungen zu erheblichen Risiken fiihren kénnen.

Seit 2009 wurden keine weiteren Erdsondenbohrungen mehr genehmigt. Bei samtlichen diesbe-
zlglichen Anfragen wurde Bauherren im Hinblick bestehender Ausfuhrungsrisiken dringend ab-
geraten.

Pflanzgebote

Im Textteil des Bebauungsplans werden unterschiedliche Pflanzgebote festgesetzt. Durch diese
Planfestsetzungen wird eine stadtebauliche Begriinung der geplanten Mischgebietsflachen zu
den angrenzenden Wohnbauflachen sichergestellt bzw. erreicht. Die Pflanzung hochstammiger
Laubb&ume im Bereich der Stral3enflache soll einen monotonen Straf3enraum verhindern.

Durch diese MalBnahmen soll erreicht werden, dass der Eingriff in Natur und Landschaft mini-
miert und zumindest teilweise innerhalb des Plangebiets ausgeglichen wird.

Ortliche Bauvorschriften

Fir das Plangebiet sind alle Dachformen, mit Ausnahme des Flachdachs, mit Dachneigung von
max. 40°zugelassen. Diese Festsetzung soll den zukinftigen Grundstiicksbesitzern Gestaltungs-
freiheit geben. Um der Mischgebiets-typischen Nutzung gerecht zu werden, sind fur eingeschos-
sige Bauten Flachdacher zulassig, soweit sie nicht als Wohngebaude genutzt werden. Diese
Festsetzung erleichtert die Erstellung von Werkstatten, Lagerrdaume und &hnlichem. Flachdacher
sind jedoch extensiv zu begriinen.

Neben der Dachform und Dachneigung werden Vorgaben zur Dacheindeckung getroffen, die
sich ebenfalls am umgebenden Bestand orientieren. Die Vorgaben zu Dachaufbauten sind ent-
sprechend den Festsetzungen anderer Bebauungsplane getroffen, so dass sich die neuen Ge-
baude in das Ortshild entsprechend den bestehenden Bauten einpassen.
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Die Mdglichkeiten des Baus von Werbeanlagen wurden definiert, um den bestehenden Charakter
des Gebiets beizubehalten und um den Schutz der Anwohner zu gewahrleisten.

Aufgrund von Umweltbelangen und aus gestalterischen Griinden ist die Ausfiihrung von Einfrie-
dungen und Stellplatzen festgelegt.

Zusatzlich ist eine Anzahl von mindestens 2 Stellplatzen pro Wohneinheit (8§74 (2) 2 LBO) vorge-
schrieben um die Parksituation der geplanten ErschlieRungsstral3e zu regein.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich ca. 1,18ha

abzuglich:

- bestehende Verkehsflachen ca. 0,12 ha

- bestehende Versorgungsflache inkl. Grinflache ca. 0,02 ha

Bruttobauland ca. 1,04 ha 100%
abzuglich:

- geplante Verkehsflachen ca. 0,13 ha 12,5%
Nettobauland ca. 0,91 ha 87,5%

GUTACHTERLICHE GRUNDLAGEN ZUR PLANUNG

Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan einschlielilich Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz und Artenschutz

Bei der Umsetzung des Vorhabens gehen u.a. h6herwertige Biotoptypen wie Streuobstwiesen
zugunsten von Mischgebietsflachen verloren.

Der Verlust der Streuobstwiesen kann durch entsprechende Pflanzgebote fir Einzelbdume
minimiert werden.

Im Schutzgut Boden ergibt sich ein Defizit von — 102.670 Okopunkte.

Im Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen kommt es zu einer Abwertung um -21.180 Oko-
punkte.

Somit ergibt sich ein Gesamtdefizit von (-102.670 OP + -21.180 OP =) -123.850 Okopunkten.

Es besteht somit ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Flora / Biotopstrukturen und das
Schutzgut Boden.

Als Ausgleichsmafinahmen wird u.a. die Wiederherstellung von Trockenmauern auf den
Gemarkungen Hessigheim und Besigheim angerechnet. Fir die Mauersanierungen erfolgt eine
monetare Bewertung.

Damit die Berechnungen der Herstelllungskosten in einem adaquaten Verhaltnis zur
okologischen Aufwertung stehen werden fiir 1 Euro MalRnahmenkosten 1 Okopunkt angesetzt.

Daraus lasst sich folgender Betrag in Okopunkten anrechnen:

98.820 € 1 0P/ 98.820
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Mit Umsetzung der genannten Ausgleichsmafinahme ergibt sich rechnerisch ein Gewinn an
98.820 OP.

Als weitere ErsatzmalRinahme wird die Umgestaltung des Dreschschuppenareals am Neckar
angerechnet. .Im Rahmen dieser Umgestaltungsmafinahmen sollen bisher versiegelte Flachen
entsiegelt und als gestalterisch ansprechende Griinflichen angelegt werden. Hieraus ergibt sich
ein Gewinn an insgesamt 36.655 OP.

Zur Biotopvernetzung, sowie als Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, sollen nérd-
lich von Hessigheim im Gewann Kelter auf einer bisher stral3enbegleitenden Grinflache weitere
flachige Gehdlzpflanzungen im Rahmen einer weiteren Ersatzmalinahme durchgefuhrt werden.
Diese MaRnahme fiihrt zu einem Gewinn an 6.030 OP.

Mit Umsetzung der genannte Ausgleichsmaf3nahmen verbleibt nach Abzug des bilanzierten Ein-
griffs ein Uberschuss an + 17.655 OP.

Durch das Planungsvorhaben beziglich europarechtlich geschiitzter Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie, einheimischer Vogelarten sowie national streng und besonders geschutzter Arten
werden keine Verbotsbestédnde nach § 44 BNatSchG erflillt (siehe Tiertkologische
Potentialuntersuchung der Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung, Dipl.-Biol.
Dieter Veile, April 2014).

Die Untersuchung fiihrt zu dem Ergebnis, dass eine tiefergehende Untersuchung der oben
genannten Arten fir eine Artenschutzrechtliche Prifung nicht erforderlich ist.

Gutachterliche Stellungnahme Schallschutz

Nachfolgend ist die Stellungnahme von BS Ingenieure vom 16. Juli 2014 aufgefihrt:

Die Gemeinde Hessigheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich der Sei-
tenstralle.

Auf den gegenwaértig unbebauten Flurstiicken im Westen der Gemeinde Hessigheim zwischen
Besigheimer Stral3e, Am Felsengarten und der bereits bestehenden Bebauung in der Seitenstra-
3e soll ein Mischgebiet entwickelt werden.

Grundsatzlich ist im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens festzustellen, ob die geplanten
Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verursachen oder solchen ausge-
setzt sind.

Als Beurteilungsgrundlage dient grundsétzlich die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau in Ver-
bindung mit der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm).

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten sind wir der Ansicht, dass fur den Bebauungsplan ,West-
lich der Seitenstralle” vorab keine weitergehenden schalltechnischen Untersuchungen erforder-
lich sind.

Diese Aussage begriunden wir mit der nachfolgenden Argumentation zu den Gerauscharten Ver-
kehr, Gewerbe und Sportanlagen.

StraRenverkehrsemissionen

Die offentlichen Verkehrswege Besigheimer StraRe K 1677 und Am Felsengarten sind gering be-
lastet. Ein Erfordernis fur einen erhdhten baulichen Schallschutz ist daraus deshalb weder abzu-
leiten noch grundsatzlich zu erwarten. Unserer Auffassung nach ertbrigt sich daher eine schall-
technische Untersuchung der Einwirkungen durch StraBenverkehrsgerausche auf das Plangebiet
~Westlich der SeitenstralRe®.

Gewerbliche Gerauschemissionen innerhalb des Plangebiets

Fur gewerbliche Tatigkeiten im Rahmen der beabsichtigten Mischnutzungen im Plangebiet
~Westlich der Seitenstralle” mit zu erwartenden beurteilungsrelevanten Gerduscheinwirkungen
auf die Umgebung innerhalb und auf3erhalb dieses Plangebiets wird bei kiinftigen Bauantréagen
in separaten schalltechnischen Untersuchungen zum gegebenen Zeitpunkt nachzuweisen sein,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) un-
ter Berticksichtigung der vorhandenen Vorbelastung, besonders durch die Felsengartenkellerei in

Seite 9/ 10



Bebauungsplan ,Westlich der Seitenstralle* Begriindung

Verbindung mit den Emissionskontingenten des Bebauungsplans ,Felsengarten®, nicht Uber-
schritten werden.

Gewerbliche Gerauschemissionen au3erhalb des Plangebiets

In unserer schalltechnischen Untersuchung vom 15.07.2014 fur die Erweiterung 2. Bauabschnitt
der Felsengartenkellerei sowie den zusatzlichen Stellplatzen im vorgesehenen Bebauungsplan-
gebiet ,Sudoéstlich der Felsengarten® wurden bereits Immissionen an den nérdlichen und westli-
chen Grenzen des Plangebiets ,Westlich der SeitenstralRe” berechnet und ausgewiesen. Dabei
wurden ermittelt, dass keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionen zu erwarten sind.

Im Rahmen kinftiger Bauantrage fiir das vorgesehene Sondergebiet ,Stdostlich der Felsengar-
ten wird durch den Betreiber zum gegebenen Zeitpunkt separat nachzuweisen sein, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Umgebung, also auch im Plangebiet ,Westlich der Sei-
tenstralle”, nicht Uberschritten werden. Eine beurteilungsrelevante Vorbelastung, besonders
durch die Felsengartenkellerei in Verbindung mit den Emissionskontingenten des Bebauungs-
plans ,Felsengarten®, ist dabei zu berticksichtigen.

Gerauschemissionen von Sportanlagen

Aufgrund einer Distanz von mehr als 120 m, der Topographie und der Nutzungen kénnen die
vorgesehenen Sportanlagen im Westen des Plangebiets ,Stiddstlich der Felsengarten® hinsicht-
lich ihrer Gerduscheinwirkung auf das Plangebiet ,Westlich der Seitenstralle“ als unschadlich
eingestuft werden. Damit erubrigt sich eine schalltechnische Untersuchung nach der Sportanla-
genlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

Am 29. November 2017 wurde eine erganzende Stellungnahme von BS Ingenieure zum weiter-
fuhrenden Immissionsschutz im Plangebiet angefertigt. Auch hier war das Resultat, das trotz der
baulichen Anderungen durch die Felsengartenkellerei kein erhéhter baulicher Schallschutz im
Plangebiet ,Westlich der Seitenstralle zu erwarten ist und somit die schalltechnische Stellung-
nahme vom Juli 2014 weiterhin ihre Gultigkeit besitzt.

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen das Bebauungsplanverfahren in den Jahren 2020 durchzufihren.
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